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  كراسة شروط ومواصفات
 محلات تجار�ة  

  الصفحة   ا��تو�ات   م
 

  ٥  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم �ل المس�ندات المطلو�ة.  أ 
  ٦  �عر�ف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.   ب
  ٧  المتوقع لإجراء المزايدة ح�� إيجار السنة الأو�� ا��دول الزم��   ج
  ٨  مقدمة   ١
  ١٠  وصف العقار   ٢
  ١٢  اش��اطات دخول المزايدة والتقديم   ٣

ايدة  ١/٣     ١٣  من يحق لھ دخول المز
  ١٣  لغة العطاء ٢/٣
  ١٣ م�ان تقديم العطاءات  ٣/٣
  ١٣ موعد تقديم العطاءات  ٤/٣
  ١٣ موعد فتح المظار�ف  ٥/٣
  ١٣ العطاء   تقديم ٦/٣
  ١٤ كتابة الأسعار  ٧/٣
  ١٤ ؛ مدة سر�ان العطاء ٨/٣
  ١٤ الضمان  ٩/٣

  ١٥  موعد الإفراج عن الضمان  ١٠/٣
  ١٥ مس�ندات العطاء ١١/٣

  ١٦ واجبات المس�ثمر قبل إعداد العطاء   ٤
  ١٧ كراسة  الدراسة الشروط الواردة ب ١/٤  

ايدة ٢/٤   ١٧ الاستفسار حول بيانات المز
  ١٧  معاينة العقار  ٣/٤

  ١٨  ما يحق للبلدية وللمس�ثمر قبل وأثناء فتح المظار�ف   ٥
  ١٩  و�عديل الشروط والمواصفات  المزايدة إلغاء ١/٥  

  ١٩  تأجيل موعد فتح المظار�ف  ٢/٥
  ١٩  ��ب العطاء ٣/٥
  ١٩  �عديل العطاء  ٤/٥
  ١٩  حضور جلسة فتح المظار�ف  ٥/٥

  ٢٠    الموقع  و�سليمال��سية والتعاقد   ٦
  ٢١  ال��سية والتعاقد  ١/٦  
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  كراسة شروط ومواصفات
 تجـار�ة  محلات

  الصفحة   ا��تو�ات   م

 

  ٢٢  الاش��اطات العامة  ٧
  ٢٣  توصيل ا��دمات للموقع  ١/٧  
  ٢٣ ال��نامج الزم�� للتنفيذ   ٢/٧  

افقات وال��اخيص من البلدية وا���ات ذات العلاقة  ٣/٧   ٢٣ ا��صول ع�� المو
  ٢٣ تنفيذ الأعمال  ٤/٧
  ٢٣ مسئولية الإشراف ع�� التنفيذ لدى المس�ثمر  ٥/٧
  ٢٤ حق الأمانة/البلدية �� الإشراف ع�� التنفيذ  ٦/٧
  ٢٤ تقر�ر المقاول والمكتب الاس�شاري  ٧/٧
  ٢٤ استخدام العقار للغرض ا��صص لھ  ٨/٧
  ٢٤ التأج�� من الباطن أو التنازل عن العقد  ٩/٧

  ٢٥ موعد سداد الأجرة السنو�ة  ١٠/٧
  ٢٥  متطلبات السلامة والأمن  ١١/٧
  ٢٥  إلغاء العقد للمص��ة العامة  ١٢/٧
  ٢٥  �سليم الموقع للأمانة / للبلدية �عد ان��اء مدة العقد   ١٣/٧
  ٢٥  أح�ام عامة ١٤/٧

  ٢٨  الاش��اطات ا��اصة  ٨
ـــمدة العق ١/٨     ٢٩ د ـــ

  ٢٩ ف��ة التج��� والإ�شاء ٢/٨
  ٢٩ التجاري  ا��لأ�شطة  ٣/٨
  ٢٩ مساحة ا��لات التجار�ة  ٤/٨
اقف السيارات  ٥/٨   ٢٩  مو
  ٣٠  ال�شغيل والصيانة  اش��اطات ٦/٨
  ٣١ الأمنية  الاش��اطات ٧/٨
  ٣١ أولية   إسعافاتتأم�ن غرفة   ٨/٨
  ٣١  اللوحات الإعلانية ٩/٨

  ٣١  الدراسة التحليلية للتأث��ات المرور�ة ١٠/٨
  ٣٢  الاش��اطات الفنية   ٩
  ٣٣ كود البناء السعودي ودليل اش��اطات البناء ١/٩  

  ٣٣ الاش��اطات التنظيمية ٢/٩
  ٣٣ الاش��اطات المعمار�ة  ٣/٩
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  كراسة شروط ومواصفات
 تجـار�ة  محلات

  الصفحة   ا��تو�ات   م

 

  ٣٤ الاش��اطات الإ�شائية  ٤/٩  
  ٣٥ الاش��اطات الك�ر�ائية ٥/٩

  ٣٦  الاش��اطات المي�انيكية  ٦/٩  
  ٣٧  اش��اطات الأعمال ال��ية ٧/٩
  ٣٧  اش��اطات السلامة والوقاية من ا��ر�ق  ٨/٩

  ٣٨  المرفقات   ١١
  ٣٩  نموذج العطاء  ١/١١  

  ٤٠  الرسم الكرو�ي للموقع  ٢/١١
  ٤١  نموذج �سليم العقار  ٣/١١
  ٤٢  إقرار المس�ثمر ٤/١١
  ٤٣  نموذج العقد  ٥/١١
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  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  -١
 للتأكد من تقديم �ل المس�ندات              

ـــــدد  ـــ ـ ــ ــــ�ندات ا��ــــــــــ ــــ ـ ــ ــــــ ـــ ـــــديم المسـ ـــ ـ ــ ـــــــــ ـــــ�ام بتقـ ــاة الال�ــــــــــــــــ ـــــــــــ ـــ ـ ــ ـــ�ن مراعــ ــــــــــ ـــ ـ ــ ـــــــــةي�بــ ـــ ـ ــ ــــــــــة  والمطلو�ــــــ ـــ ـ ــ ــــ� كراســــــ ــــ ـ ــ ــــــ ـــ �ـ
ـــــفات ــــ ــــــ ـــ ـــروط والمواصـ ـــ ـــ ــــــ ـــــــا، الشــــ ــ ــــــ ـــ ــــــــــك الك��ونيـ ـ ــ ــ ــ ــــــــــــــي  وذلــ ـ ــ ـــــــع الالك��و�ــ ـــ ـ ــ ــ ــ ـــــق الموقــ ـــــــــــ ــ ـــــــن طر�ـ ـــ ـ ــ  furasعــــــ

momra.gov.sa    (فرص)الذكية    الأج�زةاوعن طر�ق تطبيق  
ـــــــــت�ناء  ـــ ــــ ـــــل* باسـ ــــ ـــ ـ ــ ــــــــــوم  أصــ ــ ــــ ـــــــــــــرف مختـ ـــ ـــــــــ� ظـ ـــ ـ ــ ـــــل �ــ ـــ ـ ــ ـــــــــدم الأصــــــ ـــ ـ ــ ـــــــــي فيقــ ـــ ـ ــ ـــــــــمان البن�ــ ـــ ـ ــ ــــــــــاب الضــ ــ ـ ــ خطــ

ـــــــــــھ  ــ ـــ ـــــ�ثمر وعنوانـ ــــ ـــ ـ ــ ـــــم المســ ـــ ـ ــ ـــــــھ اســــــ ـــــــــب عليــــــــــ ـــ ــھ و�كتـــــ ــ ـــــــــــــن يفوضـــــــــــــ ـــ ـــــ�ثمر او مـ ــــ ـــ ـ ــ ـــــن المســ ــــ ـــ ـ ــ ــــق مــ ـــ ومغلــــــــــ
ــــار�ف  ــــــ ـــ ــــــــــتح المطـ ـــ ـــــھ لفـ ـــ ــــــــن عنــــــ ــ ـــ ــــــــــان المعلـ ـــ ـــــد والم�ـ ــــ ـ ــ ـــــ� الموعــ ـــ ـــــــــاكس �ــــــ ــــ ــــم الفـ ـــــام �واتفــــــــــــــھ ورقــــــــــ ـــ وأرقــــــ

  إلية.مع ارفاق صوره من الضمان البن�ي �� الموقع الالك��و�ي المشار  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

  �ل مختوم؟   �ل مرفق؟   المس�ند   مسلسل 

      نموذج العطاء  ١

٢  
توكيل رس�� موثق (إذا قام بالتوقيع ع�� العطاء ومرفقاتھ  

  ��ص غ�� مقدم العطاء) 
  

  

٣  
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيل�ا الذي وقع ع��  

  العطاء لديھ الصلاحية للتوقيع 
  

  

٤  
صورة سار�ة المفعول من ال��ل التجاري (�� حالة  

  الشر�ات والمؤسسات) 
  

  

٥  
صورة رخصة الاس�ثمار الأجن�� إذا �ان المس�ثمر غ��  

  سعودي
  

  

٦  
  ا��لات صور ش�ادات ا����ة ا��اصة ب�شغيل و�دارة 

  والمراكز التجار�ة. 
  

  

٧  
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العر�ي  

  السعودي 
  

  

      كراسة الشروط والمواصفات وم��قا��ا  ٨
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  �عر�ف المفردات الواردة بكراسة   .أ
 الشروط والمواصفات 

  

  المشــروع: 
ــــو  ــــالموقع  ا��ــــــل�ــ ــــ�ثمر بــ ــــغيلھ و�دارتــــــھ مــــــن المســ ــراد إقامتــــــھ و�شــ ــ التجــــــاري المــ

  التجاري القائم والمطلوب إدارتھ و�شغيلھ. ا��لأو  ا��دد.

  : العقار
التجــاري، أو  ا��لوقع�ا، وال�� يقام عل��ا �و أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م

  تجاري. ��لمب�� قائم 

  المس�ثمر: 
  ا��ـــلات�ـــو شـــركة أو مؤسســـة مرخصـــة تـــزاول �شـــاط إ�شـــاء و�دارة و�شـــغيل 

  التجار�ة.

ايدة.الفرد أو بقصد بھ   مقدم العطاء:   لدخول المز
ً
  المؤسسة أو الشركة ال�� تقدم عرضا

  التجاري:  ا��ل
ع�ــ� عــدد  و�حتــوي �و سوق كب�� مغلق يتكون من مب�� كب�� مــن أك�ــ� مــن دور، 

ــــاعم  ـــھ، ومطــ ـــــطة، وأمـــــاكن ال��فيــ ـــة الأ�شـ ـــــة مختلفــ ــــلات التجار� ـــن ا��ــ ـــ� مــ كب�ــ
  الوجبات ا��فيفة. 

  : المنافسة

ــــي  ــــع الالك��و�ـــ ـــــق الموقـــ ــــــن طر�ــ ـــة عـ ـــــ� المنافســــ ــــاءا��م �ــ ـــــ�ثمر�ن عطـــ ـــــديم المســ تقــ
furas.momra.gov.sa/https://  ــة ــ ــــ ــزة الذكيــ ــ ـــ ـــــــــق الأج�ـــ ـــق تطبيـ ـــ ـــــن طر�ــــ ــ ـ او عــ

ايــدة ��ــدف  المســ�ثمر�ن�� طر�قة لإثارة التنافس ب�ن   (فرص)  تأخــذ شــ�ل مز
ـــول ع�ـــــ� أع�ـــــ� ســـــعر،  ــــةا��صــ عنـــــد تـــــأج�� العقـــــارات  وت�بع�ـــــا الأمانـــــة/ البلديـ

  والأ�شطة

  الكراسة: 
  كراسة الشروط والمواصفات
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 ا��دول الزم�� المتوقع لإجراء المزايدة    .ب
  إيجار السنة الأو��ح�� بداية سر�ان العقد ودفع 

  
  

ــان ـــــ ــــ ــ ـ ــ ـ ــ ــ ـ ــ ـ ــ ــار�خ   البيـــ   التار�خ   كيفية تحديد التــــ

    التار�خ الذي تم فيھ ال�شر   تار�خ الإعلان 

    كما �و محدد �� الإعلان   آخر ميعاد لتقديم العطاءات

    كما �و محدد �� الإعلان   موعد فتح المظار�ف 

ايدة      تحدده البلدية   إعلان ن�يجة المز

    تحدده البلدية   موعد الإخطار بال��سية 

تار�خ توقيع العقد لمن ترسو عليھ 
ايدة    المز

ــعار  ــ ــــار�خ إشـــ  مـــــــن تـــ
ً
ــا ـــــر يومـــــ ــة عشــ ـــ خـــــــلال خمســ

ــع  ــإن لــــم يراجــ البلديــــة للمســــ�ثمر بمراجع��ــــا، فــ
يرســــل لــــھ إشــــعار ��ــــا�ي، و�عطــــي م�لــــة إضــــافية 

 
ً
  .خمسة عشر يوما

  

    خلال ش�ر من توقيع العقد   تار�خ �سليم العقار 

  بداية سر�ان مدة العقد 

من تار�خ �سليم العقــار بموجــب محضــر �ســليم 
ـــــ�ثمر ــــة والمســ ـــ ـــــع مـــــــن البلدي ــم يـــــــتم موقــ ، و�ذا لـــــ

محضــر �ســليم العقــار يــتم  توقيــع المســ�ثمر ع�ــ� 
ـــــدة  ـــــر�ان مــ ــة ســ ـــ ــب بدايــ ــ  وتحســـ

ً
ــا ــــــعاره خطيـــــ إشـ

  العقد من تار�خ الإشعار.

  

    عند توقيع العقد   موعد سداد أجرة السنة الأو�� 

  

  

  

  



   

  

ـــعودية   المملكة�العر�ية�السـ

  والإس�ان �اتوزارة�البلدي 

  امانة�منطقة�ا��دود�الشمالية

  بلدية�محافظة�طر�ف 

  

  

      

  
      

  كراسة شروط ومواصفات 

    ةيمحلات تجار 

      

 مقـــــدمة  .١

  
      

  



   

  

  ة قــــــدمم .١

ـــــــــة  بلدية  ترغب  ــــ ـــ ــــ�محافظـ ـــ ـــــــــف �ــــــــــ ـــ ـ ــ ـــــرح  طر�ــ ـــ ـ ــ ـــــةطــــــ ـــ ــــ ـ ــ ـــــــة منافســ ــ ـــ ـ ــ ــــ�  عامــ ـــ ـــــنع�ــــــــــ ــــ ـــ ـ ــ ـــــــــ�ثمر�ن عــ ـــ ـ ــ ـــــق المســ ـــ ـ ــ  طر�ــــــ
ـــــــــــــــة  ــــــــــــةالمنافسـ ـــ ــــــــرص  الالك��ونيـ ـــ ــــــــــــعودية فـــــ ــ ـــــــــــدن الســ ـ ــ ــــــــــــ� مــ ـــ ــــــــ�ثمار  �ـ ـــ ـ ــ ــــــــة الاســ ـــــــلال منصــــــــ ــــ ـ ــ ــــــن خــ ــــ�ن مــــــــــ ـــ ـ ــ ــ ــ  بــ

ـــأج��  ــــــــــــــ ــ ــــ�ثمر�ن لتــ ـــ ــــ ــ ــــ ـــ ــــعالمسـ ـــ ــــــــــ ـــ ـــة  موقـ ــــــ ـــ ـ ــ ـــــص لإقامــــــ ـــ ـ ــ ـــغيل و�دارة مخصــــــــــ ـــــــــ ــــ ـ ــ ـــــــــــــلو�شــ ـــ ـ ــ ـــــــــــــاري  محــ ـــ ـ ــ ـــــق تجــ ـــ ــ ــ وفــــــــــ
ــــــــفات  ـــ ـ ــ ــــــــــــروط والمواصــــــــــ ـــ ـ ــ ــة الشــــــ ــــــ ــ ــــــــــ ـــ ــــــ� كراسـ ــــــــــ ـــ ـ ــ ــــــــة �ــ ـــ ـ ــ ــــــــيل المب�نــــــــــ ـــ ـ ــ ـــــــة،التفاصــــــــــ ـ ــ ــــــــــ ــ�  المرفقــــ ـــــــ ــ ــــ ـ ــ ــــــــــــــــ� تو�ــــــ ـــ ـ ــ وال�ــ

ــــــــــة  ـــ ــــ ـ ــ ـــــ�ثمر�ن الإحاطــ ـــ ـــــــــــــ ـــــ� المسـ ـــ ـــــــــــــ ــــب ع�ـ ـــــــــــــ ـ ــ ــــــ� يجــ ـــ ـ ــ ــــــات ال�ــــــــــ ـــ ـ ــ ــــــــــا،المعلومــــــــــ ـــ ـ ــ ــــــــــديم  ��ــــــ ـــ ـ ــ ـــــد تقــــــ ـــ ــ ــ ــــــ ـــا عنــــ ـــــــ ـــ ـ ــ ومراعا��ــــــ
  المزايدة.عطاءا��م ل�ذه  

ــــــ�  ــــــــــ ـــ ــــــــرف ع�ـ ـــ ــــ ــــــات للتعـــــ ـــــــــــ ــ ــــــــة للكراسـ ـــ ـ ــ ـــة والدقيقــــــ ـــ ـــــــــــــ ــــــراءة المتأنيـ ــــــــــ ـــ ــــــــ�ثمر�ن القـ ــــ ـــ ـ ــ ــــــة بالمســ ــــــ ـــ ـ ــ ــــــب البلديــ ـــــــــــــ و��يـ
ــــــفات  ـــ ـ ــ ــــــــ ــ ـــ ـ ــ ــــــ��اطات والمواصــ ــ ــــــــــ ـــ ـــــة،الاشـــــــــ ـــ ــ ــ ــــــــــ ــ ــة  الفنيــــــ ــــــــ ــــــــــــــــ ـــ ـــــب القانونيـ ــــ ـ ــ ــــــ ـــ ـ ــ ــ ــ ــــــــــــــد،وا��وانــ ــ ــــــــــ ـــ ــــــات  للعقـ ـــ ـ ــ ـــــــــــــ ـ ــ وال��امــ

ـــــــ�ثمر، ــــــ ــــ ـــ ـــــة  المسـ ـــ ـ ــ ــــوز بالفرصــــــــــ ـــ ــــــــــ ــ ــھ الفــ ـــــ ــــــــــ ـــ ـــــــــيح لـ ـــ ـ ــ ـــــــــدروس ي�ــــــ ــ ــ ــ ــاء مــــــ ـــ ـــ ـ ــ ــ ــ ـــــــــــــديم عطــــــ ـــ ـ ــ ــــن تقــ ـــــــــ ـــ ــــ ــــھ مـ ـــ ــــــــــ ـــ ـــــــا يمكنـ ــــــ ـــ بمـــــ
  و�حقق البلدية أ�داف�ا  المتاحة،الاس�ثمار�ة  

ــــــب ـــ ـ ــ ـــــــــ�ثمر�ن  وترحــــــــــ ـ ــ ــــــ ــن المســــ ــ ــــــ ـــ ـ ــ ــ ــ ــاحات مــ ــ ــــــ ـــ ــــ ـ ــ ــــــــارات أو اس�يضــ ــ ــ ــــــ ـــ ــــــة استفسـ ـــ ـ ــ ــــ ــ ــ� أيــــ ـــ ـــــــــ ـــ ـ ــ ــــالرد ع�ــ ــــــــــ ـــ ـ ــ ــة بــ ــ ــــــــــ ـــ ـ ــ البلديــ
ــــــول  ـــ ـ ــ ــــــــــ ـــ ـــ� دخـ ـــ ــــ ـ ــ ــــــ ـــ ـ ــ ــراغب�ن �ــ ــ ــــــــــ ــ ــ ــ ـــــدة،الــــــ ــــــ ـــ ـ ــ ـــــــــن  المزايــــــــــ ـ ــ ــــــــــ ـــ ـــــــارات أو و�مكـ ـــ ـ ــ ــــــــــ ـــ ـــــديم الاستفسـ ـــ ـــــــــــــ ـ ــ ـــــ�ثمر�ن تقــ ــــــ ــــــــ ــ للمســــــ

  الاس�يضاحات بإحدى الطرق التالية:
  :مكتو�ا  بالبلدية وتقديم الاستفسار   المذكورة أدناهلتوجھ إ�� الإدارة   .١

  الاس�ثمارات   تطو�ر إدارة:  

  فرص   �� مدن السعوديةاو عن طر�ق منصة الاس�ثمار   .٢
  

  

    

  

  

  

  

 

  

  

      



   

  

    

  

  

  

      

  كراسة شروط ومواصفات   
  محلات تجار�ة  

  

      

ـــار� .٢  وصف�العقـ

  
      

  



  
  

  محلات�تجار�ة� 
  

 
  

 ار ــوصف العق .٢
  

  الأ�شطة  التجار�ة   نوع ال�شاط 

  محلات تجار�ة   مكونات ال�شاط 

  موقـع العقـــار
  الروا�ي��   مدينة طر�ف 

  ٨:�قطعة�  ١٤٢٣/ط/٧٣رقم ا��طط : 

  حــدود الـعقار 

  

  م�� ٢٠شارع عرض  : من الشمال
  ٥٫٠٠م ، ثم ينحرف بطول   ٣١٫٠٨بطول  : 

ثم ينحرف بطول   ٥٫٠٠بطول ثم ينحرف 

  م ٥٫٠٠ثم ينحرف بطول  ٥٫٠٠

    م ٤٦ :  بطول   أرض حكومية :  من ا��نوب

    م ١٥ :  بطول   م�� ٢٠شارع عرض   : من الشرق 

ثم  ٥٫٠٠م ، ثم ينحرف بطول  ٢٠بطول  :   م�� ٢٥شارع عرض  :  من الغرب 

ثم ينحرف بطول   ٥٫٠٠بطول ينحرف 

  م٥٫٠٠

  أرض فضاء  نوع العقار 

  ٢م١٠٥٠  مساحة الأرض 

  لايوجد   مساحة المبا�ي

  لايوجد   عدد الأدوار 

  لايوجد   نوع البناء
  

  : ا��دمات�بالعقار
  

  
  

  

  بيانات�أخرى 
  

  
  



   

  

 المملكة�العر�ية�الســــعودية 

  والإس�ان ات�وزارة�البلدي 

  امانة�منطقة�ا��دود�الشمالية

  بلدية�محافظة�طر�ف 

  

  

      

  

  

  

      

  كراسة شروط ومواصفات   
  �محلات تجار�ة

  

      

 � اش��اطات�دخول�المزايدة�والتقديم .٣

  
      

  



  

  محلات�تجار�ة��
  

 
  

 اش��اطات دخول المزايدة والتقديم   .٣

  المزايدة: من يحق لھ دخول  ١/٣

اقع و�دارة   �شغيلا�شاء و �� مجال    لشر�ات والمؤسسات ذات ا����ةللأفراد وايحق   ١/١/٣ مو
الممنــوع�ن مــن التعامــل �ــذه المزايــدة. مــا عــدا  � � ــ  التقــدم  ا��لات وا��معات التجار�ــة

 اســــ�بعاد لبلديــــةلو�حــــق ن التعامــــل، مــــدة المنــــع م ــــ ت�ت�ــــ�ح�ــــ�  قضــــا�يأو بحكــــم نظامــــا 
ـــذين ــــأخرة ل�ـــــا الـ  عـــــن، أو �ـــــانوا ممـــــن يتـــــأخرون �ـــــ� ســـــداد الأجـــــرة لـــــد��م مســـــتحقات متـ

افقة اتالبلدي �عد رفع�ا لوز�ر  موعد�ا   ع�� اس�بعاده. والإس�ان والمو
  . �سري ع�� الشر�ات والمؤسسات غ�� السعودية نظام الاس�ثمار الأجن�� ٢/١/٣

  لغة العطاء: ٢/٣

لمــا �انـــت اللغـــة العر�يـــة �ــ� اللغـــة الرســـمية �ـــ� المملكــة العر�يـــة الســـعودية فع�ـــ� مقـــدم  ١/٢/٣
ــة ��ـــذا المشـــروع، بمـــا �ـــ� ذلـــك  ــاء الال�ـــ�ام بالتعامـــل ��ـــا �ـــ� جميـــع الم�اتبـــات المتعلقـ العطـ

بالمعــدات  الكتالوجــات ا��اصــةالعطــاء، وجميــع مرفقاتــھ، و�ياناتــھ، و�ســ�ث�� مــن ذلــك 
  والأدوات والأج�زة ال�� يجوز أن تكون باللغة الانجل��ية.

�� حال التقدم بمس�ند بأي لغة أخرى يتم ترجمتــھ إ�ــ� اللغــة العر�يــة عــن طر�ــق مقــدم  ٢/٢/٣
العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمــد، و�عت�ــ� الــنص العر�ــي �ــو المعــول عليــھ �ــ� حالــة 

  الاختلاف أو الالتباس �� المضمون.

  م�ان تقديم العطاءات: ٣/٣

ـــتلمة  قـــدم العطــــاءات ع�ــــ� النمـــاذج الأصــــلية المسـ
ُ
 �ــــ� مــــدن الســــعوديةعـــن طر�ــــق بوابــــة الاســـ�ثمار ت

ــة  (فـــرص )  ــتم  وا��تومـ ــة بخـ ــليم�ا  ســـعادة رئـــ�س بلديـ ــث يـــتم �سـ و�ـــ� حـــال ، عـــن طر�ـــق نفـــس و�حيـ
يجــب ع�ــ� المســـ�ثمر تقــديم لاغ للــدعم الف�ــ� للمنصـــة و�ــ� حــال عـــدم  �عطــل المنصــة لأســباب فنيـــة  

 ا�ــ� مكتــب ســعادة رئــ�س البلديــة  حــال العطــل ، 
ً
، وا��صــول ع�ــ� إيصــال يــتم  �ســليم العــرض يــدو�ا

 ع�ــ� المنصــة ، كمــا يث�ت فيھ تار�خ وساعة التقديم،  
ً
مع ارفاق ما يث�ت �عذر تقديم العرض الك��ونيا

مع ارفاق رقم  يتم ارفاق ما يث�ت شراء الكراسة (إيصال سداد قيمة كراسة الشروط والموصفات ) 
  وصورة البلاغ المقدم.

  : التا�� إرسالھ بال��يد الم��ل ع�� العنوان  كما يمكن 
ـــــــةمحافظة  بلدية ــ   طر�ف طر�ف مدينـــــــ

     ١٣٩ص. ب 

  تقديم العطاءات: موعد ٤/٣

عطــاء  أييقبــل  المنصــة) ولــن ع�ــ� (حســب مــا �ــو مو�ــ� �ــ� موعــد أقصــاه  يجــب أن تقــدم العطــاءات
  أو �سلم لغ�� ا���ة ا��ددة أعلاه. الموعد، �عد �ذايرد 

  المظار�ف:موعد فتح  ٥/٣

  لمظار�ف �و الموعد ا��دد لفتح ا 
  المنصة)  ع�� (حسب ما �و مو�� 

  
  

  



  

  محلات�تجار�ة��
  

 
  

  :تقديم العطاء ٦/٣

اســـ�يفاء نمـــوذج العطـــاء المرفـــق بالدقـــة اللازمـــة، وذلـــك طباعـــة أو كتابـــة  المســـ�ثمر ع�ـــ�  ١/٦/٣
ــفات  ــا تق�ـــ�� بـــھ البنـــود الـــواردة بكراســـة الشـــروط والمواصـ ــام بمـ بالمـــداد، والال�ـــ�ام التـ

  ا.وم��قا��
ـــــا مـــــــن  ٢/٦/٣ ـــــع عل��ــ ــــفحات العطـــــــاء ومرفقاتـــــــھ والتوقيــ ـــــــرقيم صـــ ـــــ�ثمر يجـــــــب ت ـــــھ، أو  المســ نفســ

ــن �ــــ�ص  تمــــھ.ا بخ� ــــال�ــــ�ص المفــــوض مــــن قبلــــھ، وكــــذلك ختم ــاء مــ و�ذا قــــدم العطــ
أو م�ــ�و�ا بو�الــة  ،مــن الغرفــة التجار�ــة امفوض يجب إرفاق أصــل التفــو�ض مصــدق

 شرعية.
�� حال �عذر تقديم العطاء عن طر�ق المنافسة الالك��ونية لأسباب فنية يقدم العطاء  ٣/٦/٣

داخــل ظــروف مختــوم بالشــمع الأحمــر �ــ� يــوم وموعــد وم�ــان فــتح المظــار�ف المعلــن عنــھ 
اتفــھ، المســ�ثمر، واســم نافســةو�كتــب عليــھ مــن ا��ــارج اســم الم انــھ، وأرقــام �و ، وعنو

مــــع ضــــرورة قيــــام المســــ�ثمر  الفــــاكس. مــــع تقــــديم مــــا يث�ــــت ســــداد قيمــــة الكراســــةورقــــم 
او عــن  ١٩٩٠٩٩بتقديم بلاغ مــن خــلال التواصــل مــع مركــز الاتصــال الــوط�� ع�ــ� الــرقم 

ــي  ــ ــا يث�ـــــت ذلـــــك عنـــــد تقـــــديم  inv@momra.gov.saطر�ـــــق ال��يـــــد الالك��و�ـ ــــديم مـــ وتقـ
 ٠االعطاء ورقي

 المطلو�ــةو�ــتم ارفــاق �ــل المســ�ندات  الإلك��ونيــة المنافســةعــن طر�ــق   العطاءاتتقديم   ٤/٦/٣
. الشروط والمواصفات�� كراسة 

ً
  الك��ونيا

  الأسعار: كتابة ٧/٣

  ي��:عند إعداد عطائھ أن يرا�� ما  المس�ثمر يجب ع�� 
 لمتطلبــــات كراســــة الشــــروط والمواصــــفات، ولا يجــــوز لــــھ  ١/٧/٣

ً
ـــعر بالعطــــاء وفقــــا أن يقــــدم السـ

ايــدة  إجراء أى �عديل، أو إبداء أى تحفظ عل��ا، أو القيام �شطب أى بنــد مــن بنــود المز
  أو مواصفا��ا، و�س�بعد العرض ا��الف لذلك.

)  � تدون الأسعار � ٢/٧/٣
ً
 وكتابة (حروفا

ً
 .يالسعود بالر�الالعطاء أرقاما

ــوز  ٣/٧/٣ ـــ�ثمر لا يجــ ــ� عـــــرض  للمسـ ــــس، وأى ت�ــــ�يح أو �عــــديل �ــ الكشــــط، أو ا��ــــو، أو الطمـ
 السعر يجب أن �عاد كتابتھ من جديد با��روف والأرقام، والتوقيع عليھ وختمھ.

 - المضافة: القيمة  ٤/٧/٣
ــــــ�  ــ ـــ ـــ ــــــــو�ة ع�ــ ـــ ـــ ــــة محســ ــ ــ ـ ــ ـ ــ ــــافة للبلديــ ــ ــ ـ ــ ـ ــ ــــــة المضــ ــ ـــ ـــ ـــر�بة القيمــ ـــ ـــ ــ ـ ــ ـــــداد ضــ ـــــــــ ـــ�ثمر �ســ ـــ ــ ـ ــ ــــــ�م المســـــ ـــــ ـ ــ يل�ــ
ــــد  ـــ ــ ــ ـــــــرام العقــــــ ـــــ ــ ــــتم إبـــ ــــــــ ـ ــ ــــذي يــ ـــ ــار الســـــــــــــــــنوي الــــــــــ ــ ـــــ ـ ــ ـــ ــــا�� الايجــ ــــ ـ ــ ــــ ــــــن إجمــ ـ ــ ــــررة مــــــــ ـــ ـــ ــ ـ ــ ــــبة المقــ ـــ ــــــ ــ ال�ســ
ـــــــــب  ـــ ــــافة حســـــ ـــ ـــ ــ ـــ ــة المضــ ــ ــــــــ ـ ــ ـــــــــر�بة القيمــ ـ ــ ـــ ـــــــبة ضــ ـــــد �ســــــــــ ـــ ــــ ــــ ـــــــــــــتم تحديـ ــــــھ و�ــــ ـ ــ ـــــــــ�ثماري عليــــــــ ـــ الاســـــ
ـــــة  ــــات المعنيــــــــ ـــ ــــ ـــــرره ا���ــ ـــ ـــــــــــا تقـــــ ـــــأن ومــ ـــ ـــ ــــــــذا الشــ ـ ــ ـــــا ��ــ ـ ــ ــ ـ ــ ــــــول �� ــ ـــ ـــــات المعمــ ـــــة والتعليمــــــــ ــــــ الانظمــ
ـــــــار  ـ ــ ــــــ ــ ــــداد الايجــ ـــ ـ ــ ـــ ــ ـ ــ ــــــــت ســ ــ ــــــــــ� وقــــــــــ ــ ـــ ـــــداد�ا �ـــــ ـــــ ــ ــــ ــ ــــــــتم ســ ــ ــــــــــعودية و�ــــــــــ ــ ـــ ـــــــة الســـــ ــ ـــــــــ ـــــة العر�يــ ــ ـــ ـــ ــ ـ ــ بالمملكــ
ــــــ�  ــــــ ــ ـــــأخ�� �ــ ـــ ـــ ــ ـ ــــــة بالتــ ــ ـ ــ ـــ ـــراءات ا��اصــ ـــــ ـــ ـــ ـــــاذ الإجــ ـــــــــ ــــتم اتخــ ــــ ــــ ـــ ـــــــأخ�� يـ ـ ــ ــــ ــــــال التــ ــ ـ ــ ــــــ� حـــــ ـــــــنوي و�ــــــــــ ــــ ـــ الســ

  العقد.حسب بنود سداد الإيجار السنوي 
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  العطاء:مدة سر�ان  ٨/٣

) �ســـعون ٩٠مـــدة ســـر�ان العطـــاء ( 
ً
 م ـــيومـــا

ً
 � � ـــ والبلديـــة ا��ـــق ن التـــار�خ ا��ـــدد لفـــتح المظـــار�فيومـــا

ـــول وغ�ــــ� جــــائز  طلــــب مــــد ســــر�ان العطــــاء إذا مــــا اقتضــــت الضــــرورة ذلــــك، و�بقــــى العطــــاء نافــــذ المفعـ
  الرجوع فيھ من وقت تقديمھ، وح�� ��اية مدة سر�ان العطاء.

  الضمان: ٩/٣

إيجــار ســنة واحــدة، و�قــدم �ــ� مــن قيمــة  ٪٢٥يجــب أن يُقــدم مــع العطــاء ضــمان �عــادل  ١/٩/٣
ــ� المركـــزي الســـعوديالبنـــك شـــ�ل خطـــاب ضـــمان مـــن بنـــك معتمـــد لـــدى  ، وأن يكـــون غ�ـ

 الأمانــــة أو  مشــــروط، وغ�ــــ� قابــــل للإلغــــاء، وأن يكــــون واجــــب الــــدفع عنــــد أول طلــــب مــــن
كمــا يجــب أن يكــون خطــاب الضــمان ن ا��اجــة إ�ــ� إنــذار أو حكــم قضــا�ي، البلديــة، دو 

 لمدة لا تقل عن 
ً
 للتمديــد  ثلاثــة أشــ�ر سار�ا

ً
مــن تــار�خ آخــر موعــد لتقــديم العطــاء، وقــابلا

 .عند ا��اجة
أقــل  بــھأو تكــون قيمــة الضــمان  الضــمان،�ســ�بعد �ــل عطــاء لا يرفــق بــھ أصــل خطــاب   ٢/٩/٣

ـــدة، أو مـــــن  ٪٢٥مـــــن  ـــار ســـــنة واحــ ـــة إيجــ ــــم  الضـــــمان مقـــــدما يكـــــون خطـــــابقيمــ �غ�ـــــ� اسـ
  ، ول�س للمس�ثمر ا��ق �� الاع��اض ع�� الاس�بعاد.المس�ثمر

  موعد الإفراج عن الضمان: ١٠/٣

ايــدة، و�ــردفــور البــت �ــ�  قبولــةيــرد الضــمان لأ�ــ�اب العطــاءات غ�ــ� الم    لأ�ـــ�اب  المز
  صدور قرار ال��سية.�عد  العطاءات المقبولة

  مس�ندات العطاء: ١١/٣

  ذكره:اس�يفاء و�رفاق المس�ندات التالية و�ال��ت�ب الوارد  المس�ثمر يجب ع�� 
 المســ�ثمرنموذج العطاء والتوقيع عليھ من  ١/١١/٣

ً
، بختمــھ، أو ممــن يفوضــھ لــذلك، ومختومــا

  تار�خ التوقيع. إثباتمع 
إذا قــام بــالتوقيع ع�ــ� وذلك ، ، أو و�الة شرعيةالغرفة التجار�ةمن  اموثق  �توكيل رس� ٢/١١/٣

 ومرفقاتھ ��ص غ�� مقدم العطاء.العطاء 
 الــذيشركة يجب إرفاق مــا يث�ــت أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل�ــا   المس�ثمر و�ذا �ان  

  وقع ع�� العطاء ومرفقاتھ لديھ الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
  .ي صورة سار�ة المفعول من ال��ل التجار  ٣/١١/٣
 صورة من رخصة الاس�ثمار الأجن�� إذا �ان المس�ثمر غ�� سعودي. ٤/١١/٣
ي (وطبقا للشروط الــواردة السعود البنك المركزي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  ٥/١١/٣

 .أعلاه)  ٣/٩�� البند 
ــــة ٦/١١/٣ ــــروط ومواصـــــفات المنافسـ البلديـــــة  /�تومـــــة بخـــــتم الأمانـــــةا� اوم��قا�� ـــــ كراســـــة الشـ

 لال�ــ�ام موقعــا عل��ــا مــن المســ�ثمر ومختومــة بختمــھ،  الرســ��،
ً
المطلــق  المســ�ثمر تأكيــدا

ــــدفع  ــال الــ ــ ــاق صــــــورة إيصــ ــ ــا، و�جــــــب إرفــ ــــروط  الــــــذيبمــــــا ورد ��ــــ ــة الشــ ــ ــــراء كراســ تــــــم شــ
 والمواصفات بموجبھ.

  

  



   

  

 المملكة�العر�ية�الســــعودية 

 والإس�ان ات�وزارة�البلدي 

  امانة�منطقة�ا��دود�الشمالية

  بلدية�محافظة�طر�ف 

  

  

      

  

  

  

      

  كراسة شروط ومواصفات   
  محلات تجار�ة  

  

      

 واجبات�المس�ثمر�قبل�إعداد�العرض�  .٤
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 واجبات المس�ثمر قبل إعداد العرض  .٤

 

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  ١/٤

افيــة  الــواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنــود كراســة دراســة المســ�ثمر ع�ــ�  و�عــداد  ودقيقــة،و
للأمانــة    العرض وفقا لما تق��� بھ �ذه الشروط والمواصفات، وعدم الال��ام بذلك �عطــي ا��ــق 

  �� اس�بعاد العطاء. ةالبلدي /
  

  المزايدة:الاستفسار حول بيانات   ٢/٤

ــوح  � � ـــ ايـــدة، يجـــب ع�ـــ�  أيحالـــة غمـــوض أو عـــدم وضـ ــ�ثمر بنـــد مـــن بنـــود المز ــن  المسـ الاستفســـار مـ
 ل��صول ع�� الإيضاح اللازم قبل تقديمھ لعطائھ، وذلــك بمــدة لا تقــل عــن الأمانة/

ً
البلدية خطيا

ــار�خ  أيــــام ةعشــــر  ــاءات،  ال��ــــا�يمــــن التــ بــــالرد ع�ــــ�  الأمانة/البلديــــةقوم توس ــــا��ــــدد لتقــــديم العطــ
أيــام  خمســة�ــ� موعــد أقصــاه  الاستفســارات كتابــة ل�ــل مــن اشــ��ى كراســة الشــروط والمواصــفات

  ، ولن �عول ع�� أية استفسارات أو إجابات شفو�ة.قبل الموعد ا��دد لفتح المظار�ف
  

  العقار: معاينة   ٣/٤

ــار معاينــــة تامــــة نافيــــة وقبــــل تقــــديم عطائــــھ أن يقــــوم  المســــ�ثمر ع�ــــ�  ــة العقــ وفــــق  ل���الــــة،بمعاينــ
 ع��  ا��دود

ً
 تاما

ً
  . السائدة بھ وضاعالأ المعتمدة، وأن يتعرف �عرفا

 الادعــاء أو  المس�ثمر و�عت��  
ً
قد استو�� �ذا الشرط بمجرد تقدمھ �عطائھ، بحيث لا يحق لــھ لاحقــا

   .والأعمال المتعلقة بھ بخصوص العقار الاحتجاج بأية ج�الة 

  

  

  

  

  



   

  

ـــعودية   المملكة�العر�ية�السـ

 والإس�ان �اتالبلدي وزارة�

  امانة�منطقة�ا��دود�الشمالية

  بلدية�محافظة�طر�ف 

  

  

      

  

  

  

      

  كراسة شروط ومواصفات   
  �محلات تجار�ة

  

      

 ما�يحق�للبلدية�وللمس�ثمر�  .٥

 قبل�وأثناء�فتح�المظار�ف�

  
      

  



  

  محلات�تجار�ة� 
  

 
  

 ا يحق للبلدية وللمس�ثمرم .٥
  ظار�فقبل وأثناء فتح الم 

  
ايدة و�عديل الشروط  ١/٥   والمواصفات:إلغاء المز

افقة صــاحب الصــلاحية يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظار�ف إذا اقتضــت  �عد أخذ مو
بنــد مــن بنــود كراســة  يالمص��ة العامة ذلك. و�حق ل�ا الإضافة أو ا��ذف أو التعــديل لمضــمون أ

قامــــت  �الشــــروط والمواصــــفات بموجــــب خطــــاب أو إخطــــار إ�ــــ� جميــــع الشــــر�ات أو المؤسســــات ال� ــــ
ع�� أن �عت�� أية إضافة أو حذف  المظار�ف،�شراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح 

 
ً
أو �عديل تم إخطار الشر�ات أو المؤسسات بھ جزء لا يتجزأ من �ذه الشروط والمواصفات وملزما

  ��ميع المتنافس�ن.

  تأجيل موعد فتح المظار�ف: ٢/٥

يحق للبلدية تأجيل تار�خ وموعد فتح المظار�ف إذا ما دعت الضــرورة إ�ــ� ذلــك، و�ذا تــم ذلــك فــإن 
  العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع 

  ��ب العطاء: ٣/٥

  الموعد ا��دد لأخر موعد لتقديم العطاءات.يحق للمس�ثمر ��ب عطاه قبل 
    �عديل العطاء:

�عــد الوقــت ا��ــدد بــإغلاق اســتقبال العطــاءات  عطائــھ ح�ــ��ــ� �عــديل  أي إجــراء للمســ�ثمر يجــوز 
  .تقديمھ

  حضور جلسة فتح المظار�ف: ٤/٥

و�جب أن يكون منــدوب  ا��دد،الموعد  � أو مندو�ھ حضور جلسة فتح المظار�ف �  للمس�ثمر يحق  
 بو�الــة  ســعودي ا���ســية، الشــركة أو المؤسســة المفــوض ��ضــور جلســة فــتح المظــار�ف

ً
م�ــ�و�ا

مصــدقا مــن الغرفــة التجار�ــة ولا يحــق الاع�ــ�اض شرعية أو تفو�ض من مدير الشركة أو المؤسســة 
  لمن لم يحضر ا��لسة.

  

  

  



   

  

 المملكة�العر�ية�الســــعودية 

 والإس�ان ات�وزارة�البلدي 

  امانة�منطقة�ا��دود�الشمالية

  بلدية�محافظة�طر�ف 

  

  

      

  

  

  

      

  كراسة شروط ومواصفات   
  محلات تجار�ة

  

      

 � ال��سية�والتعاقد�و�سليم�الموقع .٦

  
      

  



  

  محلات�تجار�ة� 
  

 
  

 ال��سية والتعاقد و�سليم الموقع  .٦
  : ال��سية والتعاقد  ١/٦

�عــد أن �ســتكمل ��نــة فــتح المظــار�ف إجراءا��ــا تقــدم العــروض إ�ــ� ��نــة الاســ�ثمار  ١/١/٦
  بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراس��ا،

ــية؛  ٢/١/٦ ــار�خ ال��ســ ــ� الأك�ــــ� مــــن تــ ــدة خــــلال أســــبوع ع�ــ ايــ ــھ المز ــار مــــن رســــت عليــ يــــتم إخطــ
ــار�خ الإخطـــار لاســـتكمال الإجـــراءات،   مـــن تـ

ً
ــا لمراجعـــة البلديـــة خـــلال خمســـة عشـــر يومـ

و�ذا لـــم يراجـــع خـــلال �ـــذه المـــدة، يرســـل لـــھ إخطـــار ��ـــا�ي، و�عطـــى م�لـــة خمســـة عشـــر 
 أخرى، و�� حالة تخلفھ عن مراجعة 

ً
لبلدية �عد المدة الإضافية يتم إلغاء حقــھ ايوما

 �� التأج�� ومصادرة الضمان.
ايــــدة ع�ــــ� صــــاحب  يجــــوز  ٣/١/٦ ـــاحب الصــــلاحية ترســــية المز افقــــة صـ للبلديــــة �عــــد أخــــذ مو

العطــاء الثــا�ي بــنفس قيمــة العطــاء الأول، الــذي رســت عليــھ المزايــدة، ولــم �ســتكمل 
  الإجراءات خلال المدة ا��ددة.

  �سليم الموقع:  ٢/٦

�عد   ١/٢/٦ الطرف�ن، وذلك  من  موقع  �سليم  محضر  بموجب  للمس�ثمر  الموقع  �سليم  يتم 
توقيع العقد مباشرة ما لم يكن �ناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، و�شرط  

  ألا تز�د المدة من تار�خ توقيع العقد وتار�خ الاستلام عن ش�ر واحد. 
بإرسال   ٢/٢/٦ البلدية  تقوم  الموقع  �سلم  محضر  ع��  التوقيع  عن  المس�ثمر  تأخر  حال   ��

انھ،إشعار خطى للمس�ثمر ع��    . وتحسب بداية مدة العقد من تار�خ الإشعار عنو

  

  

  



   

  

ـــعودية   المملكة�العر�ية�السـ

 والإس�ان ات�وزارة�البلدي 

  امانة�منطقة�ا��دود�الشمالية

  بلدية�محافظة�طر�ف 

  

  

      

  

  

  

      

  كراسة شروط ومواصفات   
  محلات تجار�ة

  

      

 � العامةالاش��اطات� .٧

  
      



  

 
  محلات�تجار�ة� 

  

 
 

 الاش��اطات العامة  .٧
  للموقع: ا��دماتتوصيل  ١/٧

ــاه ـ (ك�ر�ــــاء للموقــــع  ا��ــــدماتيتـــو�� المســــ�ثمر توصــــيل  ع�ــــ�  ... وغ���ــــا)  ـ �ــــاتف ـ صــــرف صــــ��  ـ ميـ
 �� مسئوليتھ ا��اصة، و�تحمل �افة الت�اليف والرسوم المرتبطة بذلك، وع�� المس�ثمر أن ي�سق 

  .ا���ات ذات الصلةذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع 

  للتنفيذ: الزم��ال��نامج  ٢/٧

ـــة للإ�شـــــاء  ـــل ا��تلفــ  المراحــ
ً
ـــمنا ـــذ، متضــ  للتنفيــ

ً
 زمنيـــــا

ً
ـــا ـــة برنامجــ ـــ�ثمر أن يقـــــدم للبلديــ ـــ�م المســ يل�ــ

   وال�شغيل.

افقات وال��اخيص من البلدية وا���ات ذات  ٣/٧   العلاقة:ا��صول ع�� المو

ـــذ  ـــام ب�نفيــ ــــدم القيــ ـــ�ثمر �عــ ـــ�م المســ ــــروع يل�ــ ـــلمشــ ـــاري  ا��ــ ــــات التجــ افقــ ـــ� المو ــــول ع�ــ ــــل ا��صـ قبــ
  وال��اخيص من البلدية وا���ات الأخرى ذات العلاقة.

  تنفيذ الأعمال: ٤/٧

� � ــ التجــاري إ�ــ� مقــاول لديــھ خ�ــ�ة وســابقة أعمــال ا��ــلم�مــة إ�شــاء  أن �سند  ع�� المس�ثمر يجب  
ا���ـــ�ة الســـابقة للمقـــاول  يقـــدم شــ�اداتأن  ع�ــ� المســـ�ثمر يجـــب ، كمـــا الأ�شــطةتنفيــذ مثـــل �ـــذه 

  .ن تأديتھ للأعمال ال�� ال��م ��امعتمدة ومصدقة من ا���ات ا��تصة تث�ت حس

  المس�ثمر:لدى  ع�� التنفيذمسئولية الإشراف  ٥/٧

مكتــب �ند�ــ�� اس�شــاري معتمــد يكــون م�مــة الإشــراف ع�ــ� التنفيــذ إ�ــ�  �ســند المســ�ثمر يجــب أن 
  من واجباتھ:

 .الاش��اك �� �سليم موقع المشروع للمقاول 

  ـــــع ــ ـــــذ ووضــ ـ ـــرة التنفيــ ــــــروع قبـــــــــل مباشـــــ ــــات ومواصــــــــفات المشــ ـــ ــــــة مخططــ ـــة ومطابقــ مراجعـــــ
لبلديــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا ��ــا والمق��حــات ا��اصــة االملاحظات الفنية عل��ا و�بــلاغ 

 بمعا��ة ا��طأ.

 .المتا�عة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

  وال�� �ساعد ع�� إتمــام العمــل ع�ــ�  اللزوم،توجيھ المقاول و�عطاؤه المشورة الفنية عند
 الوجھ الأكمل.

  التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المــواد ال�ــ� يقــدم�ا المقــاول وتقــديم التوصــيات
 �شأ��ا.

  .دراسة المشكلات ال�� قد تظ�ر أثناء التنفيذ، و�بداء التوصيات اللازمة ��ل�ا 

  �� المشــكلات، تلا�ــ� وال�� مــن شــأ��ا  المشروع،إجراء التغي��ات والتعديلات غ�� ا��و�ر�ة 
والت�سيق ب�ن عناصر المشروع ا��تلفة، �شرط ألا ت�س�ب �� أية ز�ادة �� ت�لفة المشروع 

افقـــة البلديـــة عل��ـــا مســـبقا، وعنـــد حـــدوث ز�ـــادة  أو تـــوف�� ع�ـــ� المقـــاول، وأن يـــتم أخـــذ مو
افقــة الأمانة/البلديــة ع�ــ�  أو  ضــرور�ة،  الز�ــادة، وخصــمنقــص �ــ� الت�ــاليف يــتم أخــذ مو

 ع�� المقاول. الوفر 
  
  
  
 



  

 
  محلات�تجار�ة� 

  

 
 

  الإشراف: �� البلدية الأمانة/حق  ٦/٧

ــھ للتأكــــد مــــن ال�ــــ�ام  �ــــ� للبلديــــة ا��ــــق ال�امــــل  ١/٦/٧ ــ� التنفيــــذ بجميــــع مراحلــ الإشــــراف ع�ــ
ــــــروط  ـــة الشــ ـــ ـــواردة بكراســ ـــ ـــ��اطات والمواصــــــــفات الــ  للاشـــــ

ً
ـــا ـــ ــــذ طبقــ ــ ــــــ�ثمر بالتنفيــ المســ

 .وا��ططات المعتمدة والمواصفات
ــ�ثمر بتلبيـــة متطلبـــات  ٢/٦/٧ ــا يتعلـــق بـــأوامر التغي�ـــ� والإصـــلاح لمـــا تـــم  البلديـــةيل�ـــ�م المسـ فيمـ

 للشروط والمواصفات
ً
  .وا��ططات المعتمدة تنفيذه مخالفا

ــــديلات  ٣/٦/٧ ــــراء أيـــــة إضــــــافات أو �عــ ـــوز للمســــــ�ثمر إجــ ــــ� لا يجــ ــ ــــاميم ال جديـــــدة � ــــد تصــ إلا �عــ
ــــــة  افقــ ــــــدم امو ــــــ� المســــــــ�ثمر أن يقــ ـــــة يتعــــــــ�ن ع�ــ افقـــ ــــ� حالــــــــة المو ــ ــــة، و�ــ ـــــة لبلديــــ للبلديـــ

افقــة ا��طيــة  مخططــات �املــة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل ا��صــول ع�ــ� المو
 وال��خيص اللازم.

ــــال الإ�شـــــاء بإشـــــعار البلديـــــة، ليقـــــوم م�نـــــدس  ٤/٦/٧ يل�ـــــ�م المســـــ�ثمر �عـــــد الان��ـــــاء مـــــن أعمـ
ــروط   للمواصـــفات والشـ

ً
ــا ــ�ن أن التنفيـــذ تـــم طبقـ ــر يبـ ــل محضـ البلديـــة بالمعاينـــة، وعمـ

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وا��ططات المعتمدة.

  تقر�ر المقاول والمكتب الاس�شاري: ٧/٧

�عد الان��اء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بال�شــغيل يقــدم �ــل مــن المقــاول والاس�شــاري 
ـــق  ـــاب رســـــ�� عـــــن طر�ــ ـــ� الأمانـــــة بخطــ ـــرا إ�ــ ــذ تقر�ــ ــ ـــ�انالمشـــــرف ع�ـــــ� التنفيـ ــھ  المســـــ�ثمر، يو�ــ فيـــ

  المركز التجاري ومطابقتھ للمواصفات. /ا��لمسئولي��ما عن تنفيذ 

  استخدام العقار للغرض ا��صص لھ: ٨/٧

ايـــدة، وأى مخالفـــة  لا يجـــوز للمســـ�ثمر اســـتخدام العقـــار لغ�ـــ� الغـــرض ا��صـــص لـــھ �ـــ� إعـــلان المز
   .لذلك ي��تب عل��ا ف�� العقد، و��ب العقار من المس�ثمر

  العقد:التأج�� من الباطن أو التنازل عن  ٩/٧

وا��صــول ع�ـــ� �عـــد التنـــازل عــن العقـــد للغ�ــ� إلا ولا  منــھ،تـــأج�� العقــار أو جـــزء  للمســ�ثمر لا يحــق 
افقة خطية من   افقة أ  البلدية، وال��مو و الرفض بناء ع�� تقدير�ا للموقف ع�� أن يحق ل�ا المو

  نفس شروط المس�ثمر الأص��. ع�� المتنازل لھتنطبق 

  موعد سداد الأجرة السنو�ة: ١٠/٧

المســ�ثمر بالســداد �ــ� الموعــد  عــدم ال�ــ�ام�ســدد أجــرة الســنة الأو�ــ� عنــد توقيــع العقــد، و�ــ� حالــة 
ـــــا  ــتم  إيجـــار المـــذكور يـــتم مصـــادرة الضـــمان البن�ـــي المقـــدم مـــن المســـ�ثمر، أمــــــــ الســـنوات التاليـــة، فيـ

  �� بداية �ل سنة إيجار�ة، و�حد أق��� عشرة أيام من بداية السنة الإيجار�ة. اسداد�

  والأمن:متطلبات السلامة  ١١/٧

  ي��:يل��م المس�ثمر بما 
اتخــــاذ �افــــة الإجــــراءات والاحتياطــــات اللازمــــة لمنــــع وقــــوع أضــــرار أو حــــوادث تصــــ�ب  ١/١١/٧

  الأ��اص، أو الأعمال، أو الممتل�ات العامة وا��اصة.
عدم شــغل الطــرق، أو إعاقــة ا��ركــة المرور�ــة، وتــوف�� متطلبــات ا��مايــة والســلامة  ٢/١١/٧

 تمنع �عرض المارة أو المركبات ل��وادث والأضرار. �ال�
 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو  وسائل الأمنإلزام العامل�ن بارتداء  ٣/١١/٧
 مسئولية �املة عن �افة حوادث الوفاة، و�صابات العمل،  ٤/١١/٧

ً
يكون المس�ثمر مسئولا

ال�ــ� قــد ت��ــق بــأى مــن العمــال والمــوظف�ن أثنــاء قيــام�م بالعمــل، أو ت��ــق بالمــارة أو 
ـــل، و�تحمــــل  المركبــــات، ن�يجــــة عــــدم ال��امــــھ باحتياطــــات الســــلامة أثنــــاء تأديــــة العمـ
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 أد�ــىوحده �افة التعو�ضات والمطالبات، أو أى ت�اليف أخرى، ولــ�س ع�ــ� البلديــة 
 مسئولية عن ذلك.

  إلغاء العقد للمص��ة العامة: ١٢/٧

ــة  ــة يـــتم �عـــو�ض المســـ�ثمر عـــن قيمـ يحـــق البلديـــة ف�ـــ� العقـــد للمصـــ��ة العامـــة، و�ـــ� �ـــذه ا��الـ
�ــة المتبقيــة مــن تــار�خ إلغــاء العقــد إ�ــ� تــار�خ ان��ــاء و�عــادة القيمــة الإيجار  بــالموقع، الم�شــآت المقامــة

  السنة التعاقدية. 
  

  :لبلدية �عد ان��اء مدة العقدل والم�شآت المقامة عليھ �سليم الموقع  ١٣/٧

حضــوره لمســ�ثمر بموعــد بإشــعار االبلديــة  بثلاثــة أشــ�ر تقــومان��ــاء مــدة العقــد  قبــل ١/١٣/٧
و�ــ� حالــة عــدم حضــوره يــتم اســتلام الموقــع  ،ومــا عليــھ مــن تج��ــ�ات لموقــع ا�ســليم ل

 غيابيا، و�شعار المس�ثمر بذلك. 
ـــد إ�ــــ�  ٢/١٣/٧ ــدة العقـ تـــؤول ملكيــــة الم�شــــآت والتج��ـــ�ات المقامــــة ع�ــــ� العقـــار �عــــد ان��ــــاء مـ

  البلدية، وع�� المس�ثمر �سليم�ا بحالة جيدة. 

  أح�ام عامة: ١/٧

ايــدة �ــ� ملــك للبلديــة  ١/١١/٧ جميــع المســ�ندات وا��ططــات ووثــائق العطــاء المتعلقــة ��ــذه المز
 بمجرد تقديم�ا.

  التقو�م ال��ري �و المعمول بھ �� العقد. ٢/١١/٧
ل�س لمقدم العطاء ا��ق �� الرجوع إ�� البلدية بالتعو�ض عما تحملھ من مصار�ف أو  ٣/١١/٧

  رسوم ن�يجة تقديم عطائھ �� حالة عدم قبولھ. 
ــة  ٤/١١/٧ ـــ ــا التنفيذيــ ـــــة و�عليما��ـــــ ـــــارات البلديــ ــة التصـــــــرف بالعقــ ــــــدة للائحـــــ ايـ ـــــذه المز ـــــع �ــ تخضــ

�ـــــ والتعليمــــات ٢٩/٠٦/١٤٤١�ــــ�  ٤٠١٥٢الصــــادرة بموجــــب الأمــــر الســــامي الكــــر�م رقــــم 
ــــم  ـــ ــ ـــــــوزاري رقـــ ـ ــ ــــرار الــ ـــ ـ ــ ـــــب القــ ـــ ـــــادرة بموجــــ ـــ ــ ــــــــار�خ  ٤١٠٠٥٦١٨٨٣الصــ ــ ــــ٢٢/١٢/١٤٤١وتــ ــــ ــــ ��ـ
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 الاش��اطات ا��اصة  .٨
  العقد:مدة  ١/٨

   .تبدأ من تار�خ �سلم المس�ثمر للعقار من البلدية ) ھسن نوعشرو  خمس) ( ٢٥( مدة العقد  

  والإ�شاء:ف��ة التج���  ٢/٨

ون �ــذه الف�ــ�ة غ�ــ� مــن مــدة العقــد للتج��ــ� والإ�شــاء، وتك ــ) بالمائــةخمســة (   ) ٪٥( ف�ــ�ة  يمنح المســ�ثمر  
ــدء � ــــ مدفوعــــة الأجــــرة، ــلال الف�ــــ�ة الزمنيـــــة  � و�ــــ� حالــــة عــــدم قيــــام المســــ�ثمر بالبــ تنفيــــذ المشــــروع خــ

  المسموح ��ا للتج��� والإ�شاء يتم ف�� العقد.

  التجاري: ا��لأ�شطة  ٣/٨

 التجاري ما ي��:  ا��ل�شمل أ�شطة  ١/٣/٨

 حلات التجار�ةم. 
  . التجاري  ا��للا �سمح �عمل سكن للعامل�ن داخل  ٢/٣/٨

  مساحة ا��لات التجار�ة: ٤/٨

يجب ع�� المس�ثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجار�ة تل�� مختلف الأ�شطة وا��دمات 

  ع�� أن يرا�� ف��ا الاش��اطات ال��ية والفنية ال�� يتطل��ا �ل �شاط. التجار�ة،

  ع�� المس�ثمر ا��افظة ع�� نظافة الم�ان والمنطقة ا��يطة. ١/٥/٨
  
  

  والصيانة:اش��اطات ال�شغيل  ٥/٨
يجب ع�� المس�ثمر التعاقد مــع إحــدى الشــر�ات المتخصصــة �ــ� مجــال النظافــة والصــيانة  ١/٦/٨

ــدات، والماكينـــات... ــيانة الدور�ـــة للأج�ـــزة، والمعـ ــال الصـ ــودة بـــالمركز ا��للقيـــام بأعمـ ، الموجـ
إطفــاء وم�افحــة  التكييف، وأج�زةالسلالم المتحركة، وماكينات ومراوح و المصاعد،    مثل:

  .ا��ا��ر�ق، وخزانات المياه ودورات المياه...
ــ�� يقـــدم للبلديـــة تقر�ـــر  يجـــب ع�ـــ� المســـ�ثمر أن ٢/٦/٨ ــا (�ـــل ثلاثـــة أشـــ�ر) مـــن مكتـــب �ند�ـ ا دور�ـ

ــ� مــــــن معتمــــــد  ـــيانة ال�ــــ ــال الصـــ ـــ ـــــن أعمـ ـــــت،البلديــــــة عـ ــــلاحات  تمـ ــا بــــــھ تفاصــــــيل الإصــ ـــ مب�نـ
  والاس�بدالات ال�� نفذت.  

ــ� تـــأم�ن ٣/٦/٨ ــ� المســـ�ثمر أن �عمـــل ع�ـ ــة  يجـــب ع�ـ ــ� مواج�ـ ــاءة ع�ـ ــدد مـــن الأفـــراد المـــدر��ن بكفـ عـ
ــ� اســــتخدام أج�ـــزة ومعـــدات إطفـــاء ا��ر�ـــق و�خــــلاء  ــوارئ، ولـــد��م القـــدرة ع�ـ حـــالات الطـ
الأفـــراد مـــن المب�ـــ� �ـــ� حـــالات الطـــوارئ، والقيـــام �عمـــل الإســـعافات الأوليـــة، وحفـــظ الأمـــن، 

 والت�سيق مع ا���ات ا��تصة.
  طوال ف��ة الدوام. ا��لعدد من الأفراد يمثلون إدارة  ع�� المس�ثمر أن �عمل ع�� تأم�ن ٤/٦/٨

  الأمنية:الاش��اطات  ٦/٨

  يحب تركيب بوابات دخول �يدروليكية. ١/٧/٨
ــتم اســـتخدام�ا �ـــ�  ٢/٧/٨ ــ� لا يـ ــ� الإطـــارات ح�ـ ــاط تفج�ـ يجـــب تركيـــب بوابـــات خـــروج مـــزودة بأمشـ

 الدخول.
اقبة. ٣/٧/٨ اقف السيارات مزودة با��راسة والإنارة و�ام��ات المر  يجب أن تكون مو
 التجاري، ��ا خاصية ال���يل الرقمية. ا��ليجب تركيب �ام��ات داخل  ٤/٧/٨
 التجاري. ا��ليجب أن يكون �ناك غرفة تحكم داخل  ٥/٧/٨
 يجب أن يكون �ناك عدد �افٍ من ا��راسة الأمنية المدنية. ٦/٧/٨
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 يجب أن تكون الإنارة الداخلية وا��ارجية �افية. ٧/٧/٨
 يجب تركيب أج�زة كشف المعادن �� بوابات الدخول. ٨/٧/٨
التجــاري مركــز ترفي�ــ� وملاعــب للأطفــال فيجــب مراعــاة تحقيــق متطلبــات  با��ــلإذا �ــان  ٩/٧/٨

افر�ا �� ألعاب الأطفال.   السلامة الواجب تو

  تأم�ن غرفة إسعافات أولية:  ٧/٨

طبقــا للاشــ��اطات ال�ــ�ية ة مج�ــزة بجميــع الأدوات اللازمــة (ع�� المس�ثمر تــأم�ن غرفــة إســعافات أولي ــ
لغــرف الإســعافات الصــادرة مــن الإدارة العامــة ل�ــ�ة الب�ئــة بــوزارة الشــئون البلديــة والقرو�ــة) وتحــت 

  إشراف ��ص مدرب ع�� إجراء الإسعافات الأولية �� ا��الات الطارئة. 

  اللوحات الإعلانية: ٨/٨

ــــة والإعلانيـــــة الصـــــادرة مـــــن وزارة البليـــــة  ــــة للوحـــــات الدعائيـ ــــ��اطات الفنيـ ــــ�ثمر بتطبيـــــق الاشـ ــــ�م المسـ يل�ـ
ــة فيمــــا يتعلـــق باللوحـــات الدعائيــــة   وكـــذلك فيمــــا أمامــــھ،وال�ـــ� تقـــام  التجــــاري  للمحـــلوالشـــئون القرو�ـ

  يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.

  الدراسة التحليلية للتأث��ات المرور�ة: ٩/٨

وذلك من التجاري  ا��لرور�ة الناتجة عن إقامة دراسة للتأث��ات الم  جراءيجب ع�� المس�ثمر القيام بإ
  خلال أحد الم�اتب الاس�شار�ة ال�ندسية المعتمدة لدى البلدية.
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 الاش��اطات الفنية .٩
  كود البناء السعودي ودليل اش��اطات البناء:   ١/٩

يجــــب ع�ــــ� المســــ�ثمر مراعــــاة جميــــع الاشــــ��اطات الــــواردة بكــــود البنــــاء الســــعودي وملاحقــــھ، وكــــذلك 
جميـــع الاشـــ��اطات الـــواردة بـــدليل اشـــ��اطات البنـــاء، فيمـــا يتعلـــق بجميـــع التفاصـــيل المتعلقـــة ��ـــذا 

  المشروع.

  الاش��اطات التنظيمية:  ٢/٩

  التجاري، و��: ا��لنطقة ال�� يقع ف��ا موقع يجب مراعاة الاش��اطات التنظيمية �� الم
 ................................. الارتفاع المسموح بھ    . ١
 ..........................................    �سب البناء . ٢
  وع�� ا��اور�ن ثلاثة أمتار كحد أد�ى. ا��يطة ........................ع�� الشوارع  ارتدادات البناء  . ٣

  المعمار�ة: الاش��اطات  ٣/٩

  يجب ع�� المس�ثمر الال��ام بالاش��اطات المعمار�ة التالية:
  ا��ــلأن يكون التصــميم المعمــاري للمركــز أو  . ١

ً
 معمار�ــا

ً
 ومعلمــا

ً
 و�شــ�ل نموذجــا

ً
التجــاري متم�ــ�ا

ا�ي للمنطقة.  �عكس التطور والطا�ع العمر
ً
  وحضار�ا

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية وا��مالية لمستخدمي المشروع. . ٢
أك�ــــ� قــــدر مــــن المرونــــة التصــــميمية مــــن خــــلال إم�انيــــة  المعمــــاري للمشــــروعأن يحقــــق التصــــميم  . ٣

 الدمج أو �عديل الاستعمالات للفراغات والأ�شطة لمواج�ة حركة العرض والطلب.
أن يرا�� التصميم المعماري إضفاء أك�� قدر من التكيف مع الظروف المناخية السائدة وتوف��  . ٤

 التجاري. ا��لا��ماية ل�ل من السلع المعروضة وللم��ددين ع�� 
ــيانة  . ٥ ــ ـــــغيل والصــ ــ�ن التصــــــميم وال�شـ ـــــل بــــ ـــــن الت�امـ ــــــ� قــــــدر مـ ــاري أك� ــ ــــميم المعمــ أن يحقــــــق التصــ

 للمشروع �عد �شغيلھ.
التجار�ة ت�ناسب مع ��م�ا يخصص قسم منفصل م��ا   ا��لاتتخصيص أماكن للصلاة ��  . ٦

 لل�ساء مع توف�� أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال وال�ساء.
 التجار�ة ع�� الشوارع الرئ�سية فقط عدا (مخارج الطوارئ). ا��لاتمداخل ومخارج  . ٧
 مصاعد تحميل البضا�ع تكون �عيدة عن المصاعد ال�� �ستخدم�ا الم�سوق�ن. . ٨
 فصل مداخل ت��يل وتحميل البضا�ع عن مداخل الم�سوق�ن. . ٩

ـــميم المعمــــاري  الال�ـــ�ام �ــــ�  . ١٠ ـــة بالمعــــاق�ن بالتصـ الاشــــ��اطات ا��اصـــة با��ــــدمات البلديــــة المتعلقـ
اقــف  ،الصــادرة عــن وزارة الشــئون البلديــة والقرو�ــة فيمــا يتعلــق بــالتج���ات �المنحــدرات ومو

ـــــة  ـــ ــــاة ا��ارجيـ ــــرات المشـــــ ـــــيارات وممـــــ ــ ــــة،الســ ـــ ــــق  والداخليــ ـــ افــ ــــدمات والمر ـــ ـــــــاعد وا��ــ ــــل المصــ ـــ مثــ
 العامة...ا��.

للرجــال وال�ســاء بمعــدل دورة ميــاه  ا��ــلتوف�� عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   . ١١
 ) دورة لل�ساء.٢) دورة للرجال، وعدد ( ٢) و�حد أد�ى ( ٢م٥٠٠ل�ل ( 

ــل دور بحيـــث لا ي . ١٢ ز�ـــد البعـــد تـــوف�� عـــدد مناســـب مـــن مخـــارج الطـــوارئ بحـــد أد�ـــى مخـــرج�ن �ـــ� �ـ
 .م��ا٣٠بي��ما عن 

ــــات  .١٣ ـــالنوا�� ا��ماليــــة للواج�ـ ـــة والا�تمـــــام بـ ــة لمنــــاخ المنطقـ ـــاء مناســـــبة وملائمــ ــار مــــواد بنـ اختيــ
 والموقع العام.



  

  محلات�تجار�ة� 
  

 
  

أن تكــون المــواد المســتخدمة �ــ� إ��ــاء الأرضــيات بــا��لات والممــرات ما�عــة للانــزلاق، وأن تكــون  . ١٤
ائط والأعمدة غ�� حادة.  زوايا وحواف ا��و

��ــــولات شــــركة الك�ر�ــــاء وكــــذا العــــدادات بحيــــث تكــــون ل�ــــا واج�ــــة ع�ــــ�  غرفــــة مناســــبةتــــوف��  . ١٥
الشــارع وتكـــون فتحــات ال��و�ـــة ومــداخل الغرفـــة ع�ـــ� الشــارع ولا �ســـمح ��ــا ضـــمن الارتـــدادات 

 ع�� الشارع.

  الإ�شائية: الاش��اطات  ٤/٩

مــن قبــل ج�ــة متخصصــة �ــ� �ــذا  الموقــع،يجــب عمــل عــدة جســات لل��بــة �ــ� أمــاكن مختــارة مــن  . ١
ا��ــال، وأخــذ نتــائج �ــذه الاختبــارات وتوصــيات ا���ــة ال�ــ� قامــت ��ــا �ــ� الاعتبــار عنــد إعــداد 

  التصميمات الإ�شائية.
ــة  . ٢ ـــ��ة مــــع إم�انيــ ــق مثــــل ا��رســــانة المسـ ــة ل��ر�ــ ــائية مقاومــ ــن عناصــــر إ�شــ ــاء مــ أن يكــــون البنــ

  استخدام عناصر من مواد أخرى ل�ا نفس ا��اصية.
 يمنع استخدام مادة الاس�ستوس أو أي مادة يدخل �� تركي��ا. . ٣
ــوارث الطبيعيـــة مثـــل ا��يـــارات  . ٤ ــأث�� الكـ ــذ �ـــ� الاعتبـــار تـ ــ� �ـــ� التصـــميمات الإ�شـــائية أن تأخـ يرا�ـ

 ال��بة والزلازل والسيول وغ���ا.
ــائية �افـــة مـــا يـــراه الم�نـــدس المصـــمم مـــن ملاحظـــات �امـــة �شـــمل  . ٥ تـــدون ع�ـــ� ا��ططـــات الإ�شـ

ومــدة بقــاء  ،والــدك وال��طيــبوطرق ا��لــط  والمس��ة،ا��لطات ا��رسانية العادية   تمكونا
 توز�ع ور�ط حديد ال�سليح �� العناصر الإ�شائية ا��تلفة...ا��. الشدات، وطر�قة

 تقديم مذكرة إ�شائية مت�املة للمشروع مع ا��ططات والتفاصيل والملاحظات الإ�شائية. . ٦
ـــات  . ٧ ـــن الكتالوجــ ـــة مــ ـــ�ة �املــ ـــدم ��ــ ـــة يقــ ـــا�ي مـــــن المبـــــا�ي ا��ديديــ ـــام إ�شــ ـــتخدام نظــ عنـــــد اســ

وا��ططات المعتمدة مــن الشــركة المصــنعة ل�ــذا النظــام وكــذا التفاصــيل والتعليمــات اللازمــة 
 ��ماي��ا من التآ�ل وأخطار ا��ر�ق.

ـــة أو  . ٨ ـــ ـــانات المدفونــــــــة بال��بــ ــــة أو ا��وفيــــــــة �ا��رســــ ــــــاه العاديـــ ــة للميــ ـــ ــزل ا��رســــــــانات المعرضــ ـــ عــ
خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات ا��رسانية لدورات المياه والمطابخ وما شا���ا �عازل ما�ي 

 مناسب.
لا يجــب اســتخدام الأســمنت المقــاوم للك��يتــات والأمــلاح �ــ� جميــع ا��رســانات المدفونــة بال��بــة  . ٩

إلا �عد إجراء الاختبارات اللازمة ��مضيات وقلو�ات ال��بة، والتأكد مــن أن الأســمنت المقــاوم 
 للك��يتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

 ع�� المشــروع فإنــھ يلــزم تقــديم دراســة إ�شــائية ومعمار�ــة  . ١٠
ً
�� حالة إدخال أية �عديلات مستقبلا

ــ� �ــــذه  اس�شــــاري، و�ســــري يقــــوم بإعــــداد�ا واعتماد�ــــا مكتــــب �ند�ــــ��  التعــــديلات،ل�ــــذه  ع�ــ
ــد مــــن الإدارة ا��تصــــة بالأمانــــة/  ــ��اطات الإ�شــــائية، ع�ــــ� أن �عتمـ ـــة بنــــود الاشـ ــديلات �افـ التعـ

 البلدية.
ــاع إرشــــادات كت�ــــب العــــزل  . ١١ ــزل ا��ــــراري لمبــــا�ي المشــــروع واتبــ يجــــب اســــتخدام مــــواد جيــــدة للعــ

 ا��راري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقرو�ة.
�� حالة وجود أ�شطة يصدر ع��ا أصــوات عاليــة بالمشــروع مثــل صــالات لعــب الأطفــال، فيجــب  . ١٢

 اتخاذ الاحتياطات اللازمة لعزل مثل �ذه الأصوات عن با�� المب��.
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  الك�ر�ائية:الاش��اطات  ٥/٩

ـــــة  . ١ ـــــاس أن ج�ـــــــد التغذيــ ــ� أســ ـــــة ع�ـــــ ــــــت أو  ٢٢٠/١٢٧أن يكـــــــون تصـــــــميم الأعمـــــــال الك�ر�ائيــ فولـ
 ٦٠فولــــت (حســـــب ج�ـــــد شـــــركة الك�ر�ـــــاء ا��ليــــة) ثلا�ـــــي الأطـــــوار، أر�عـــــة أســـــلاك،  ٢٢٠/٣٨٠

  ذبذبة/ثانية.
ــفات القياســـية الســـعودية ونظـــام  . ٢ جميـــع المـــواد وال��كيبـــات الك�ر�ائيـــة تكـــون مطابقـــة للمواصـ

التمديدات الك�ر�ائية الصادر عن وزارة المياه والك�ر�اء والتعاميم الصادرة عن �ذه الوزارة أو  
 تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول ��ا.

الإعلانــات و�نــارة الموقــع العــام  ا��ــارج ولوحــاتفصل الإنارة ا��ارجية و�شمل إنــارة المب�ــ� مــن  . ٣
اقف عن الإنارة الداخلية.  والمو

فصــل دوائــر الإنــارة عــن دوائــر القــوى وعمــل لوحــات توز�ــع مســتقلة ل�ــل م��ــا، كمــا يجــب عمــل  . ٤
 لوحات ك�ر�ائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطــع الك�ر�ائيــة ��ــارج القــوى مــن النــوع المــزود بحمايــة ضــد ال�ســرب الأر�ــ�� للتيــار  . ٥
Earth leakage circuit breaker. 

ـــوع المقــــــاوم لعوامــــــل  . ٦ ــــة يجـــــب أن تكــــــون مــــــن النــ ـــات الك�ر�ائيــــــة ا��ارجيــ جميـــــع المــــــواد وال��كيبــ
 الطقس وا��مية ضد �سرب الرطو�ة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تج��� المب�� بالمتطلبات الك�ر�ائية  . ٧
  وحدات إنارة طوارئ.  . أ

  علامات مض�ئة تو�� مخارج الطوارئ.  . ب
  شبكة للكشف والإنذار عن ا��ر�ق.  .ج
ــاء وذلـــك �ـــ� حالـــة تجـــاوز ا��مـــل الك�ر�ـــا�ي للمب�ـــ� عـــن   .د  ٤٠٠غرفـــة ��ـــولات شـــركة الك�ر�ـ

أمب�� ومراعاة أن تكون فتحات ال��و�ة ومداخل الغرفة ج�ــة الشــارع (يــتم ا��صــول ع�ــ� 
  مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الك�ر�اء ا��لية).

تــأم�ن مصــادر احتياطيــة للطاقــة الك�ر�ائيــة ت�ناســب قــدر��ا مــع ا��ــد الأد�ــى الــلازم �ــ� حــالات  . ٨
 أو أك�� من مصادر الطاقة 

ً
 الآتية:الطوارئ و�مكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحدا

  مولد احتياطي �غذى حمل الطوارئ خلال ف��ة زمنية محددة لتفادى الأخطار.  . أ
 بطار�ات مع ج�از شاحن أتوماتي�ي �عمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.  . ب

 ل��وادث وا��اطر الناتجة عــن ســوء  . ٩
ً
تطبيق نظام التأر�ض ع�� جميع م�شآت المشروع تجنبا

شــمل نظــام التــأر�ض مـــا ��ــ� أن اســتخدام التيــار الك�ر�ــا�ي أو الأج�ــزة الك�ر�ائيــة ا��تلفــة.. ع
 ي��:

  تأر�ض حديد �سليح أساسات المبا�ي.  . أ
�املــة للتيــار الك�ر�ــا�ي مثــل مواســ�� الميــاه الرئ�ســية ا�غ�ــ� تأر�ض جميع الأجــزاء المعدنيــة    . ب

  والمواس�� المعدنية المستخدمة �� الصرف الص��...إ��.
تأر�ض لوحات التوز�ع الرئ�ســية والفرعيــة وتمديــدات ال�ــابلات الداخليــة ودوائــر القــوى   .ج

 والإنارة وخلافھ.
تزو�د المشروع بما�عة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي  . ١٠

 مواصفات عالمية معتمدة.
ــار الك�ر�ـــا�ي إ�ـــ�  . ١١ ــة التوز�ـــع الرئ�ســـية بحيـــث �ســـ�ل توز�ـــع التيـ ــار موضـــع لوحـ يرا�ـــ� حســـن اختيـ

 عناصر المشروع ولوحات التوز�ع الرئ�سية.



  

  محلات�تجار�ة� 
  

 
  

إضــاءة الطــوارئ واللوحــات الإرشــادية المضــ�ئة يجــب أن تتصــل بثلاثــة مصــادر للطاقــة (�ــ�ن  . ١٢
 ذا�ي، ��ن عام، مولد احتياطي).

  المي�انيكية: الاش��اطات  ٦/٩

ــة  . ١ ــة الت��يــــد والتدفئــــة وال��و�ــــة حســــب المواصــــفات والأصــــول الفنيــ يــــتم تصــــميم وتنفيــــذ أنظمــ
  و�واسطة شر�ات متخصصة �� �ذا ا��ال وتحت إشراف مكتب �ند��� اس�شاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عل��ا و�واسطة  . ٢
 .ا��لشركة متخصصة وأن يرا�� ف��ا توف�� الراحة والأمان لمرتادي 

تأم�ن مولد ك�ر�ا�ي احتياطي قابل لل�شغيل �� أي وقت عند انقطاع التيار الك�ر�ا�ي و�ش��ط  . ٣
 ي��:فيھ ما 

ــــارة  . أ ــ ــا�ي للإن ـــ ــــار الك�ر�ـ ــــروع بالتيــ ــــداد المشــ ــبة و�افيــــــة لإمــ ــ ــــعة مناســ ــــون ذو ســ ودوائـــــــر  أن يكــ
  الإنذار وم�افحة ا��ر�ق...إ��.م��ات المياه وشبكة كشف 

أخـــذ احتياطـــات الســـلامة اللازمـــة عنـــد اختيـــار موقـــع المولـــد وخـــزان الوقـــود بحيـــث يكـــون   . ب
 موقع المولد �� م�ان ذو �سبة عزل جيدة للصوت.

  ال��ية: اش��اطات الأعمال  ٧/٩

تكـــــون المـــــواد المســـــتخدمة �ـــــ� جميـــــع التمديـــــدات الداخليـــــة وا��ارجيـــــة مطابقـــــة للمواصـــــفات  . ١
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول ��ا.

افر�ا  . ٢ انات المياه الأرضية والعلو�ة طبقا "للاش��اطات ال��ية والفنية الواجب تو تكون خز
انات مياه الشرب" الصادرة عن و�الة الوزارة للشئون الفنية.  �� خز

  ا��ر�ق: اش��اطات السلامة والوقاية من  ٨/٩

اســـتخدام مـــواد إ�شـــاء و�شـــطيبات غ�ـــ� قابلـــة للاشـــتعال ومراعـــاة أن يكـــون الأثـــاث ومحتو�ـــات  . ١
المب�� من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعيــة الاســتخدام بال�ســبة للمطــابخ 

  ودورات المياه.
يجـــب تـــوف�� مخـــارج للطـــوارئ ع�ـــ� مســـافات مناســـبة وتـــؤدى إ�ـــ� منـــاطق آمنـــة حســـب �عليمـــات  . ٢

 الدفاع المد�ي.
ــام إطفـــــاء  ،تركيــــب نظــــام متطــــور للإنــــذار عــــن ا��ر�ــــق مـــــع أنظمــــة كشــــف الــــدخان . ٣ ــذلك نظــ وكــ

مع ضرورة توف�� أج�زة إطفاء حر�ق يدو�ــة تــوزع ع�ــ�  ،ل��ر�ق عن طر�ق الرش التلقا�ي للمياه
 أماكن مناسبة حسب الاش��اطات الفنية للدفاع المد�ي.

ــا مـــن  . ٤ ــدمات الك�ر�ائيـــة والمي�انيكيـــة وغ���ـ ــد تصـــميم وتركيـــب �افـــة التج��ـــ�ات وا��ـ ــ� عنـ يرا�ـ
ــتم ذلــــك بطر�قــــة تقلــــل مــــن احتمــــالات حــــدوث ا��ر�ــــق وان�شــــاره مــــن منطقــــة  التج��ــــ�ات أن يــ

 لأخرى.
تباعــــھ مــــن قبــــل �ــــ� أمــــاكن وا�ــــ�ة مــــن المب�ــــ� ليــــتم ا وضــــع مخطــــط للإخــــلاء (مخطــــط �ــــروب)  . ٥

 مرتادي المب�� �� حالة ا��ر�ق.
افقــة إدارة الــدفاع المــد�ي بالمنطقــة فيمــا يتعلــق بمتطلبــات الســلامة ال�ــ� يجــب تأمي��ــا  . ٦ أخــذ مو

 �� المشروع.
يجــب الال�ــ�ام باشــ��اطات الســلامة والوقايــة الصـــادرة مــن المدير�ــة العامــة للــدفاع المــد�ي ومـــا  . ٧

 ).٣م��ق رقم ( ـ  �ستجد عل��ا من �عديلات

  



   

  

ـــعودية   المملكة�العر�ية�السـ

 والإس�ان ات�وزارة�البلدي 

  امانة�منطقة�ا��دود�الشمالية

  بلدية�محافظة�طر�ف 

  

  

      

  

  

  

      

  كراسة شروط ومواصفات   
  ��محلات تجار�ة

  

      

 � الملاحق"المرفقـات�“ .١٠

  
      

  



  

  محلات�تجار�ة��
  

 
  

  )٧/ ٦نموذجفرص (ع�� بوابة الاس�ثمار البلدي نموذج عطاء يقدم �� مزايدة  ١٠/١
  

  .الموقر      محافظة طر�ف  سعادة رئ�س بلدية

إقامــة  ســ�ثماره �ــ� لا  طر�ــفموقــع �ــ� مدينــة  المتضــمن رغبــتكم تــأج��   �ـــ  ١٤      /    /         إعلانكــم الم�شــور بال�ــ�ف بتــار�خ  إ�ــ� إشــارة 

ــورتھ  ، محـــلات ومجمـــع تجـــاري و�شـــغيل و�دارة  ــال المرفـــق صـ ــراؤنا لكراســـة شـــروط ومواصـــفات المنافســـة بموجـــب الإيصـ وحيـــث تـــم شـ

  ل���الة.ع�� الطبيعة معاينة تامة نافية  ش��اطات ا��اصة ��ذه المنافسة، كما تم معاينة العقار �افة الا  ع�� واطلعنا 

  نتقدم لسعادتكم �عرضنا لاس�ئجار العقار المو�� أعلاه بأجرة سنو�ة

ــد توقيـــع  )                                                                            ) (                        ( قـــدر�ا  ــال  وتجـــدون برفقـــھ كراســـة الشـــروط والمواصـــفات �عـ ر�ـ

ـــار قيمــــة % مــــن  ٢٥جميــــع صــــفحا��ا مــــن قبلنــــا وضــــمان بن�ــــي �عــــادل  ســــنة �املــــة و�افــــة المســــ�ندات المطلو�ــــة �ــــ� كراســــة الشــــروط ايجـ

  والمواصفات.

  
  

    اسم المس�ثمر 

                      رقم بطاقة الأحوال 

  بتار�خ ����������������    صادرة من

  جوال �����������������  فاكس  �اتف

    الرمز�ال��يدي   ص.ب 
  
  
  
  
  

    اسم الشركة 

    رقم ال��ل التجاري 

  بتار�خ    صادرة من

    نوع ال�شاط 

  جوال   فاكس  �اتف

  الرمز     ص.ب 
  

  
��  
  

  ا��تم الرس��                                         التوقيع    
  

  

  

  

  



  

  محلات�تجار�ة��
  

 
  

  ا��طط�العام�للموقع �١٠/٢

  (الرسم�الكرو�ي�للموقع) ���

  

 

  
  

  

  

  

  

  

  



  

  محلات�تجار�ة��
  

 
  

 قرار من المس�ثمر ا ١/١٠
 

  اطلع ع�� كراسة الشروط والمواصفات ومرفقا��ا وأنھ مل��م بما جاء ��ا. - ١

  اطلع ع�� جميع النظم السعودية المعمول ��ا ذات الصلة بموضوع المنافسة وع�� وجھ خاص:   - ٢

   ــــر�م رقــــــــــم ــــــــامي ال���ــــــــــ� الكــــــ ـــــر الســ ـــ ـــــب الأمــ ـــ ــــــــادرة بموجــ ـــــة الصــ ـــ ــــــــارات البلديــ ـــــرف بالعقــ ـــــــــة التصـــــ ـــــــار�خ  ٤٠١٥٢لائحـ ـ ــ ـــــــ ١٤٤١/٠٦/٢٩وت ـــ �ـ

ـــم  ــــ ـــ ــــوزاري رقــ ـــ ـــــالقرار الـــــ ـــ ـــ ــــادرة بــ ـــ ـــ ــــة الصــ ــا التنفيذيــــــــ ــ ـــ ــ ــــــــار�خ  ٤١٠٠ ٥٦١٨٨٣و�عليما��ـــ ــ ـ ــ ــاميم ١٤٤١/۱۲/۲۲وت ـــــ ـ ــ ــــ والتعــ ــ ــ ــــ ـــــرارات�ـ ــ ــــ ذات  والقــ

افر�ا وما �ستجد عل��ا من �عديلات.   الصلة الاش��اطات الفنية لائحة اش��اطات السلامة وسبل ا��ماية الواجب تو

    ) ـــــم ــ ـ ــــــوقر رقــ ــ ـــــس الــــــــــوزراء المــ ــ ـ ــ ـــــــــادرة بقــــــــــرار مجل ــــــزاءات البلديــــــــــة الصـ ـــ ـــــــــات وا��ـ ــــــة الغرامـ ــ ــار�خ ) ۹۲لائحــ ـــ ــــ ـــــرار ١٤٤٢/٠٢/٠٥وتـ ـــ ـــــــ، والقــ ــ �ــ

ــــم  ـــ ــــوزاري رقــ ـــ ــ�  ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦الــ ــــات ١٤٤٣/٠٣/١٢�ـــــــ ـــ ـــــــن ا��الفــ ـــــــزاءات عــ ــة ا��ــ ــ ـــ ــة للائحــ ــ ــ ــــــھ القواعـــــــــد التنفيذيـــ ــــغ بـــ ـــ ــــــــ المبلــ ــة،�ــ ــ ـــ  البلديــ

 �ـ المبلغ بھ جدول ا��الفات وا��زاءات البلدية • ١٤٤٣/٠٣/١٢��  ٤٢٠٠٢٠٤٤٩٧والقرار الوزاري رقم 

  ) ـــــم ـــ ـــر�م رقــ ــ ـــ ــــــامي الكــ ــ ــــالأمر الســ ــــ ـــــــراض تجار�ــــــــــة والصــــــــــادرة بـ ـــة لأغــ ـــــارات البلديـــــــ ـــة العقـــــ ــــ ــــــــمية ورعايــ ابط ا��اصــــــــــة ب�ســ ــــو ) ٦١٣٩٤الضـــــ

 �ـ  ١٤٤١/١١/١٦وتار�خ 

  ــــــــع ـــ ـــــــد توقيـــــ ــــ ـــ ــــــــــــــدمات �عــ ــــــــاي خــ ـــ ـــ ــــــة بــ ـــ ــ ـ ــ ــــــ� المطالبــ ـــ ــ ـــ ــــق �ــ ـــ ــــ ــــ ــــــة ولا يحـ ــ ـ ــ ـ ــ ــ ـــــــة ل���ال ـ ــ ــــ ــــــــة نافيــ ـ ــ ــــــة تامـــــ ــ ـ ــ ـ ــ ـــــــأج�� معاينــ ـ ــ ــــ ـــــروض للتــ ـــــــــ ـــــع المعــ ـــ ـ ــ ـــ ـــــــاين الموقــ ـ ــ ــ ــ عــ

 العقود واستلام الموقع.

 .إيصال �افة ا��دمات المطلو�ة للموقع 

 .عمل أي تج���ات او �عديلات للموقع مما يحافظ ع�� المش�د البصري او حسب ماتره البلدية 

 .أش�د بأن جميع المعلومات المدرجة �� �ذه الاستمارة ��يحة 

 

  الاســم 

  الوظيفة:  

  التوقيع: 

  التار�خ: 

  ا��تم: 


